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DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE
SYNDICAT MIXTE D'ACTION FONCIERE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEANCE DU BUREAU SYNDICAL DU 12 DECEMBRE 2024

L’an deux mille vingt-quatre, le 12 décembre, a 12H20, en application des articles L 2121-7 et suivants
du Code Général des Collectivités Territoriales, le Bureau du Syndicat Mixte d'Action Fonciére du Val-
de-Marne, dliment convoqué le 05 décembre 2024, s'est réuni dans les bureaux du Syndicat, 27 rue
Waldeck Rousseau a Choisy-le-Roi, sous la présidence de Monsieur ASLANGUL.

Mesdames LEYDIER et PATOUX, ainsi que Messieurs BEDU et DUCELLIER étaient également présents,
Monsieur CHAZOTTES était représenté par Monsieur ASLANGUL, Monsieur DUVAUDIER était
représenté par Madame PATOUX, Monsieur TMIMI était excuseé.

Les présents formaient la majorité des membres en exercice et pouvaient délibérer valablement, faute
de quorum 2 la séance du 05 décembre 2024, en conformité avec les articles L 2121.15 et 2121.17 du
Code Général des Collectivités Territoriales.

Le Président a ouvert la séance, Monsieur DUCELLIER a été désigné pour remplir les fonctions de
secrétaire de la séance.

Délibération B-2024-30 : Approbation du projet de protocole d’accord entre le SAF 94 et la SCI
KARELISE, représentée par Madame ASSANT, sur le périmetre « UH-B » de la ville de CACHAN,
ayant pour objectifs :
- de rectifier les droits indivis des propriétaires de la parcelle B n°57,
- de restituer les limites cadastrales originelles des parcelles B n°56, 57, 58, et
confirmer les droits de propriété existant ainsi que la répartition des droits indivis,
- de partager les droits indivis de la parcelle B n°57 entre la SCI KARELISE afin que
celle-ci devienne plein propriétaire d’une bande de terrain le long de la parcelle B
n°58 et le SAF 94 pour que celui-ci soit plein propriétaire du reliquat de la parcelle B
n°57,
d’annuler purement et simplement la cour commune.

Nombre de conseillers en exercice
Présents a la séance

Représentés

Votants

Blancs et nuls

Ont voté pour

Ont voté contre

O NONDNOU
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DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE

SYNDICAT MIXTE D’ACTION FONCIERE
DU DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE
(SAF 94)

DELIBERATION N° B-2024-30
DU BUREAU SYNDICAL

Séance du 12 décembre 2024

OBIET : Approbation du projet de protocole d’accord entre le SAF 94 et la SCI KARELISE,
représentée par Madame ASSANT, sur le périmétre « UH-B » de la ville de CACHAN, ayant
pour objectifs :

- de rectifier les droits indivis des propriétaires de la parcelle B n°57,

- de restituer les limites cadastrales originelles des parcelles B n°56, 57, 58, et
confirmer les droits de propriété existant ainsi que la répartition des droits
indivis,

- de partager les droits indivis de la parcelle B n°57 entre la SCI KARELISE afin que
celle-ci devienne plein propriétaire d’une bande de terrain le long de la parcelle B
n°58 et le SAF 94 pour que celui-ci soit plein propriétaire du reliquat de la parcelle
B n°57,

- d’annuler purement et simplement la cour commune.

LE BUREAU SYNDICAL,
Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,

Vu les arrétés préfectoraux n° 96-3890 en date du 31 octobre 1996 autorisant la création du
SAF 94 et agréant ses statuts, n° 2004/4535 en date du 29 novembre 2004 portant
modification des statuts du SAF 94, n° 2017/4524 en date du 20 décembre 2017 portant
modification des statuts du SAF 94 et n° 2022/04564 en date du 16 décembre 2022,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 20 novembre 2012, portant sur
I'adoption de ses nouvelles modalités de gestion patrimoniale,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 30 novembre 2018, approuvant
le réglement d’intervention du syndicat et ses modeles de conventions d’étude fonciere,
d’action fonciere et de portage foncier, modifiés par la délibération du Comité Syndical du
SAF 94 du 18 juin 2020,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 19 mars 2024 relative au débat
d’Orientations Budgétaires 2024,

Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 en date du 19 mars 2024, constatant
I'élection de son Président, ses deux Vice-présidents et son Secrétaire,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 19 mars 2024, portant sur la
définition du champ des délégations confiées au Président,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville de CACHAN en date du 26 janvier 2005,
délimitant les 9 périmétres d’intervention fonciere de la zone UH, dénommés « A, B,C, D, E,
F, G, H, | » et délégant au Syndicat Mixte d’Action Fonciere du Val-de-Marne I'exercice du
droit de préemption urbain sur ces périmétres,
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Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 en date du 8 mars 2005, portant accord de
principe pour I'intervention du SAF 94 a CACHAN en acquisition et opérations de portage
foncier, suite a I'exercice du droit de préemption sur demande du Maire dans les 9
périmeétres de la zone UH,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville de CACHAN en date du 2 décembre 2010,
délimitant I'extension des périmeétres d’étude le long des avenues Aristide Briand et Carnot
et délégant le droit de préemption urbain renforcé au SAF 94 sur ces périmétres,

Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 du 14 avril 2011, approuvant le principe
d’intervention du SAF 94 dans les périmetres de la zone UH du PLU de la ville de CACHAN,
dénommés « A, B, C, D, E, F, G, H, I » en vue de I'acquisition par I'exercice du droit de
préemption urbain renforcé, et du portage des biens dans lesdits périmetres,

Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 en date du 23 février 2012, autorisant le
Président a signer et exécuter les conventions de portage relatives a I"acquisition par voie
de préemption, a la demande de la ville de CACHAN, de tout ou partie des parcelles et des
lots de copropriété existants du périmétre « UH-B »,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville de CACHAN en date du 28 mars 2013,
portant sur I'extension du périmétre « UH-B » situé sur I'avenue Carnot initial,

Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 en date du 15 mai 2013, approuvant le
principe d’intervention du SAF 94 dans le périmetre « B » de la zone UH du PLU de la Ville
de CACHAN, et autorisant le Président a signer et exécuter les conventions de portage
relatives a I'acquisition par voie de préemption, a la demande de la ville de CACHAN, de
tout ou partie des parcelles et des lots de copropriété existants du périmetre « UH-B »
étendu,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville de CACHAN en date du 8 novembre 2018,
approuvant la 1% prorogation du portage foncier des biens acquis par le SAF 94 au sein du
périmétre « UH-B », pour deux ans supplémentaires soit jusqu’au 14 septembre 2021,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville de CACHAN en date du 20 mai 2021,
approuvant la 28™ prorogation du portage foncier des biens acquis par le SAF 94 au sein du
périmétre « UH-B » et des avenants type aux conventions de portage foncier correspondant
aux 24 biens portés par le SAF 94, pour deux ans supplémentaires soit jusqu'au 14
septembre 2023,

Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 en date du 02 juin 2021, approuvant la 2™
prorogation du portage foncier des biens acquis par le SAF 94 au sein du périmetre « UH- B
» et des avenants type aux conventions de portage foncier correspondant aux 24 biens
portés par le SAF 94, pour deux ans supplémentaires soit jusqu’au 14 septembre 2023,

Vu les délibérations du Bureau Syndical et du Conseil Municipal de la ville de Cachan
respectivement prises les 19 juin 2023 et 01 juillet 2023, décidant la prorogation du portage
foncier des biens acquis par le SAF 94 au sein du périmétre « UH- B » et des avenants type
aux conventions de portage foncier correspondant aux 24 biens portés par le SAF 94, pour 3
mois supplémentaires soit jusqu’au 14 décembre 2023,

Vu la promesse de vente en date du 09 mai 2023 signée entre le SAF 94 et |a société SAINT-
AGNE IMMOBILIER, et vu la seconde promesse de vente signée le 28 mars 2024, relative a
la cession des 24 biens (terrains batis et lots de copropriété), parcelles cadastrées section B
n°132, 56, 13 et 12, d’une superficie de 3 094 m?, afin de permettre la réalisation d’une
opération de construction de collectifs d’habitations incluant des logements sociaux et
d’une cellule commerciale en rez-de-chaussée,
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Vu le projet de protocole d’accord, annexé a la présente, entre le SAF 94 et la SCI KARELISE,
représentée par Madame ASSANT, sur le périmetre « UH-B » de la ville de CACHAN, ayant
pour objectifs :
- de rectifier les droits indivis des propriétaires de la parcelle B n°57,
- de restituer les limites cadastrales originelles des parcelles B n°56, 57, 58, et
confirmer les droits de propriété existant ainsi que la répartition des droits indivis,
- de partager les droits indivis de la parcelle B n°57 entre la SCI KARELISE afin que
celle-ci devienne plein propriétaire d’'une bande de terrain le long de la parcelle B
n°58 et le SAF 94 pour que celui-ci soit plein propriétaire du reliquat de la parcelle B
n°57,
- d’annuler purement et simplement la cour commune,

Vu les plans 1936/1937 et le dernier plan matérialisant la bande a remettre a la SCI
KARELISE, annexés a la présente,

Considérant le souhait de la Ville de Cachan de requalifier et densifier cet flot, de par sa
situation stratégique sur un axe majeur et central de la commune et par sa proximité
immédiate avec la ligne B du RER par la station « Arcueil-Cachan », qui accueillera tres
prochainement en interconnexion la gare de la ligne 15 du Grand Paris Express,

Considérant le projet de construction approuvé par la Ville de Cachan, qui consiste en la
réalisation d’environ 5000 m? de surface de plancher répartis en 3 immeubles collectif dont
1 immeuble dédié a 19 logements locatifs sociaux, 1 immeuble constitué d’une pension de
famille de 27 chambres, avec au rez-de-chaussée un local d’activité accueillant les I'activité
de pompes funébres déja présente sur site, et 1 immeuble de 47 logements en accession a
la propriété, ainsi qu’un parking en sous-sol et une voie douce piétonne et verdoyante
destinée a desservir notamment les immeubles a l'arriere de Illot. Ce projet prévoit
également la conservation d’une belle batisse en pierre meuliere.

Considérant la nécessité de maitriser 'ensemble de I'assiette fonciere prévue a la
réalisation dudit projet de construction,

Considérant qu’il convient a cet effet d’autoriser le SAF 94 a régulariser un projet de
protocole d’accord et I'ensemble des actes s’y afférant, avec la SCI KARELISE dont les
objectifs sont énoncés en objet,

Considérant qu’il convient d’autoriser le SAF 94 a régulariser le partage des droits indivis
entre la SCI KARELISE afin que celle-ci devienne plein propriétaire d’'une bande de terrain le
long de la parcelle B n°58 et le SAF 94 afin qu'il soit plein propriétaire du reliquat de la
parcelle B n°57,

Considérant qu'il convient d’autoriser le SAF 94 a signer le dép6t d’acte permettant de
rectifier les limites parcellaires des parcelles B n°56, 57 et 58, afin de restituer les limites
cadastrales originelles et de confirmer les droits de propriétés ainsi que la répartition des
droits indivis,

Considérant que la délibération de la Ville de CACHAN autorisant I'approbation du projet
de protocole d’accord, est inscrite a I'ordre du jour du Conseil Municipal du 12 décembre
2024,

Sur le rapport n° B-2024-30 au Bureau Syndical.
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APRES EN AVOIR DELIBERE

Article 1 : Approuve le projet de protocole d'accord et tous les actes suivants qui en
émaneront entre le Syndicat Mixte d’'Action Fonciére du Département du Val-de-Marne et
la SCI KARELISE, représentée par Madame ASSANT, sur le périmétre « UH-B » de la ville de
CACHAN.

Article 2 : Habilite son Président, un Vice-président, ou toute personne habilitée par les
statuts du SAF 94, & parapher et revétir de sa signature, ledit protocole et tous les actes
suivants qui en émaneront.

Article 6 : Autorise son Président ou un Vice-président a contracter I'emprunt nécessaire au
financement de cette acquisition.

Article 7 : Une ampliation sera adresséea:
- Monsieur le Préfet, /]
- Madame la Maire de CACHAN.

Le Président,
Charles ASLANGL
4
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DIXSEP 163

PROTOCOLE DACCORD

SCI KARELISE/SAF94

Office de Paris : 29 rue de la Bienfaisance -75008 PARIS
Tél : 01.42.66.24.06

Office de Lyon : 16 rue Victor Hugo - 69002 LYON
Tel: 04.28.67.74.41

contact@1768notaires. fr
www. 1768-notaires. fr
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26970101
N° de compte :
SW/PLK/
L'AN DEUX MILLE VINGT-QUATRE,
LE
A PARIS (8me), 29 rue de la Bienfaisance, en 'Office Notarial ci-
aprés nomme,
Maitre Sébastien WOLF, Notaire Associé, membre de la Société
Civile Professionnelle « Fabrice LUZU, Julien TROKINER, Sébastien
WOLF, Virginie JACQUET, Thibault EGRET, Claude-Aliénor RENAULT
et Marion JOURDAN » titulaire d’un office notarial a PARIS (75008), 29
rue de la Bienfaisance (siége social) et d’un office notarial a LYON
(69002), 16 rue Victor Hugo, dénommée aux présentes DIXSEPT68
NOTAIRES, identifié sous le numéro CRPCEN 75114,

Avec la participation de Maitre Pierre-Alain GUILBERT, notaire a
PARIS, au sein de la SCP 14 PYRAMIDES, identifié sous le numéro
CRPCEN [.], assistant la SCI KARELISE,

A recu le présent protocole d’accord entre :

1. IDENTIFICATION DES PARTIES

La Société dénommée SCI KARELISE, Société civile immobiliére, dont le
siége est a , , identifiée au SIREN sous le numéro et
immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de

Ci-aprés SCI KARELISE

D’UNE PART

ET:

La Société dénommée SYNDICAT MIXTE D'ACTION FONCIERE DU
DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE - SAF94, collectivité territoriale, dont
le siége est & CRETEIL (94000), Hotel du Département Avenue du Général de
Gaulle, identifié au SIREN sous le numéro 259400984 et non immatriculé au
Registre du Commerce et des Sociétés.
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Constitué aux termes d'un acte sous seing privé en date a CRETEIL
d'octobre 1996 et autorisé aux termes d'un arrété de Monsieur le Préfet du VAL de
MARNE en date du 31 octobre 1996 et portant le numéro 96.3890.

Ayant modifié ses statuts aux termes de neuf arrétés de Monsieur le Préfet
du VAL de MARNE, respectivement savoir :

- En date du 28 janvier 1998 et portant le numéro 98/207.

- En date du 13 mars 2002 et portant le numéro 2002/788.

- En date du 29 novembre 2004 et portant le numéro 2004/4535.

- En date du 9 aott 2005 et portant le numéro 2005/2845.

- En date du 29 aoit 2006 et portant le numéro 2006/3513.

- En date du 8 novembre 2006 et portant le numéro 2006/4552.

- En date du 8 novembre 2006 et portant le numéro 2006/4553.

- En date du 14 aoht 2007 et portant le numéro 2007/3201.

- En date du 20 décembre 2017 et portant le numéro 2017/4524.

- En date du 16 décembre 2022 et portant le numéro 2022/4564.

Ci-aprés SAF94

D’AUTRE PART

2. PRESENCE - REPRESENTATION
2.1 REPRESENTATION DE LA SCI KARELISE

La Société dénommée SCI KARELISE est ici représentée par [.], en vertu
de [.].

Annexe — Pouvoirs de la SCI KARELISE
2.2 REPRESENTATION DU SAF94

La collectivité territoriale dénommée SAF94 est ici représentée par [], [.],
en vertu :

1/ De larticle 9 des statuts aux termes duquel les fonctions
d'Administration ont été conférées au Comité Syndical.

2/ De l'article 10 des statuts aux termes duquel le Bureau Syndical élit son
Président et ses Vice-présidents.

3/ De la délibération du Bureau Syndical N° [.] prise le [.] recue en
Préfecture le [], dont une copie est ci-annexée, aux termes de laquelle ont été élus
le Président et les vice-présidents.

4/ De Tarrété n°[.] en date du [.], regu en préfecture le méme jour au terme
de laquelle il a été donné délégation de signature a [.].

5/ Délibération du bureau syndical autorisant la signature du protocole en
date du [], transmis en préfecture le [.] dont une copie demeure ci-aprés annexée.

Annexe — Pouvoirs de la SCI KARELISE

3. DECLARATION SUR LA CAPACITE

Le représentant de la SCI KARELISE déclare avoir la pleine capacité pour
contracter aux présentes, n’étant soumis ni susceptible d’étre soumis a aucune
mesure pouvant porter atteinte a celle-ci.

En outre, il déclare que les mentions le concernant relatées ci-dessus sont
exactes et compleétes.

De son cbté, le représentant du SAF94 déclare avoir pleine capacité pour
contracter selon les termes et conditions des présentes ainsi qu’il en a justifié au
notaire soussigné par la production des piéces sus-indiquées.
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4. TERMINOLOGIE

Dans un but de simplification, au cours des présentes, les termes
commencant par une majuscule ou figurant totalement en majuscule auront une
acception spéciale, savoir :

« Document modificatif du parcellaire cadastral» ou « DMPC»:
désigne le DMPC qui sera établi a la charge du SAF94, plus amplement détaillé a
l'article 7.

« SAINT AGNE IMMOBILIER» ou «SAI»: désigne la Société
dénommée SAINT AGNE IMMOBILIER, ou toute personne substituée.

« SCI KARELISE » ou « Propriétaire du Terrain » : désigne la Société
dénommée SCI KARELISE, dont la comparution figure ci-dessus.

« SAF 94 » : désigne Le Syndicat dénommé SYNDICAT MIXTE D'ACTION
FONCIERE DU DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE - SAF 94, dont la

comparution figure ci-dessus.

Partie(s) : désigne ensemble ou séparément la SCI KARELISE et le
SAF94.

Plan de 1936 : désigne le plan annexé a I'acte de réduction de capital de la
société dénommée « SOCIETE IMMOBILIERE CARNOT-CACHAN» et
attributions & Messieurs Albert ARNAUD et Paul GASTON, re¢u par Maitre
Roger HAIZET, notaire 4 PARIS, le 15 septembre 1936.

Plan de 1937 : désigne le plan annexé a I'acte de traité de cour commune
de 1937 recu par Maitre Roger HAIZET, notaire & PARIS, les 07, 20 21 octobre et
02 décembre 1937.

Programme de Construction : désigne le projet de SAINT AGNE
IMMOBILIER correspondant au Programme de Construction défini a I'Article [.].

Protocole : désigne la convention, objet des présentes.

Partage : désigne l'acte authentique de vente qui constatera la réalisation
de la Promesse.

Notaire Soussigné : désigne Maitre Sébastien WOLF, notaire 4 PARIS.

Notaire Participant : désigne Maitre Pierre-Alain GUILBERT, notaire a
PARIS.

5. EXPOSE

5.1 PRESENTATION DE LA ZONE OPERATIONNELLE ET DU PROGRAMME DE
CONSTRUCTION DE SAINT AGNE IMMOBILIER

Dans le cadre d’un projet d’aménagement d’envergure autour de la gare du
RER-B et de la future ligne de métro du Grand Paris Express sur la ville de
CACHAN, la société SAINT-AGNE IMMOBILIER s’est rapprochée du SAF94, a
leffet de conclure une premiére promesse synallagmatique de vente le 9 mai 2023,
recu par Maitre Bernard BANCAREL, notaire & NEUILLY SUR MARNE, avec la
participation du Notaire Soussigné portant sur les biens ci-aprés désignés.
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Ladite promesse a fait I'objet d’'une prorogation jusquau 26 février 2024
aux termes d’un courrier échangé entre la société SAINT-AGNE IMMOBILIER et
le SAF94 le 15 janvier 2024.

Ladite promesse, & défaut de réalisation de certaines conditions
suspensives qui y étaient contenues est caduque a ce jour.

Par suite, la société SAINT AGNE IMMOBILIER et le SAF94 ont conclu
une deuxiéme promesse le 28 mars 2024.

Ladite promesse porte sur les biens ci-aprés désignés en vue de la
réalisation par SAINT AGNE IMMOBILIER, du Programme de construction,
suivant :

Sur les terrains sis & CACHAN (Val-de-Marne), cadastrés section B
numéros 12 volume immobilier numéroté deux (2), 13 volume immobilier
numéroté deux (2), 56, 57 et 132 (aprés démolition des constructions existantes
exception faite de la maison implantée sur le lot de volume 2 de la parcelle
cadastrée section B numéro 13), un Programme de Construction comportant
prévisionnellement trois (3) batiments élevés en R + 3 + Attique, R + 4 + Attique
et R + 4 + 2 Attiques sur un (1) niveau de sous-sol ; d'un minimum de 5.060,00 m*
de surface de plancher administrative nouvellement créée (hors construction
conservée sur la parcelle cadastrée section B numéro 13) représentant sur le
global de T'opération :

-environ 66 logements familiaux (dont au maximum 19 logements financés
par des préts de type PLUS / PLAI et au minimum 47 logements en accession libre
a la propriété),

-une de pension de famille d’au minimum 27 chambres,

-un local artisanal,

-et environ cinquante-huit (58) places de stationnement en sous-sol.

Dans le cadre de la réalisation de ce Programme de Construction, il a été
découvert sur les anciens titres de propriétés,

(i)lexistence de droit indivis détenus par les propriétaires des parcelles
cadastrées section B numéros 12 Volume 2, 56, et 58 sur la parcelle cadastrée
section B numéro 57, actuellement cour commune, et

(ii) une erreur cadastrale sur la parcelle cadastrée Section B numéro 57
nécessitant la rectification du parcellaire par I'établissement d’'un document
modificatif du parcellaire cadastral.

5.2 CONTEXTE DU PRESENT PROTOCOLE

La SCI KARELISE étant propriétaire de la parcelle cadastrée section B
numéro 58 et de partie des droits indivis sur la parcelle cadastrée Section B
numéro 57, les Parties se sont rapprochés a leffet de fixer les modalités des
opérations a venir, savoir :

@ de rectifier le parcellaire cadastral aux termes d'un acte de dépot
contenant DPMC,
(ii) (ii) et de régulariser un acte de partage entre les coindivisaires.

5.3 SOMMAIRES
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CECI EXPOSE, il est passé au présent protocole.

6. PROTOCOLE

Les Parties sont convenues, en raison de la situation ci-dessus exposée,
d’établir le présent protocole d’accord pour organiser leurs relations contractuelles.

7. ACTE DE DEPOT A RECEVOIR

Les Parties conviennent d’établir un acte de dép6t d'un document
modificatif du parcellaire cadastral, qui sera recu par le Notaire Soussigné.

Ledit acte de dép6t portera sur une rectification du parcellaire cadastral
sur les Biens ci-aprés désignés

7.1 IDENTIFICATION DES BIENS

Article 1

A CACHAN (VAL-DE-MARNE) - 94230 - 17 Avenue Carnot,

[]

Figurant ainsi au cadastre :
Section: /| Ne | Tieddat. v i i “lQurface .
B 58 |15 Avenue Carnot 00 haO0lablca

Tel que le BIEN existe, avec tous droits y attachés, sans aucune exception
ni réserve.

A ladite parcelle cadastrée section B numéro 58 sont attachés des droits de
propriété indivis sur la parcelle cadastrée :

Section |Nei|Tiedlit. " 20 o vy  Surface Y

B 57 |15 B Avenue Carnot 00 ha 01 a 50 ca

Ces droits de propriété indivis sur la parcelle cadastrée section B numéro
57, concurrents avec ceux attachés aux parcelles cadastrées section B numéros 12
Volume 2 et 56 résultent dun acte dressé par Maitre Roger HAIZET Notaire a
Paris (10%me arrondissement) le 15 septembre 1936 contenant réduction de capital
de la société dénommée « SOCIETE IMMOBILIERE CARNOT-CACHAN » et
attributions & Messieurs Albert ARNAUD et Paul GASTON, ci-aprés plus
amplement relaté, dont une expédition a été transcrite au 8éme bureau des
hypothéques de la Seine le 21 novembre 1936 volume 3354 numéro 2786, dont une
copie demeure ci-annexée.

Annexe - Acte de 1936 de Maitre Roger HAIZET
Un plan de la parcelle B 57 est ci-annexé.

Annexe - Extrait de Plan cadastral
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Observation étant ici faite que lors des différentes mutations de propriété
intervenues sur la parcelle cadastrée section B numéro 58, les droits de propriété
indivis sur la parcelle cadastrée section B numéro 57 qui y étaient attachés ont été
omis, de sorte qu’il convient de régulariser une situation erronée eu égard aux
omissions dans les différents titres de propriété qui se sont succédés depuis l'acte
du 15 septembre 1936 ci-dessus énoncé, afin de les intégrer dans les mutations
intervenues, ainsi qu’il est indiqué ci-aprés.

Article 2

Dans un ensemble immobilier situé a CACHAN (VAL-DE-MARNE) -
94230 - 15 Bis Avenue Carnot.

Un batiment "A" élevé sur caves, d'un rez-de-chaussée et de deux étages,
jardinet et terrasse devant,

Cour devant et derriére,

Dans cette cour derriére, un abri de jardin dit "batiment B",

Formant le lot de volume numéro 2 d’'une volumétrie ayant l'assiette
suivante :
Séetion Nt Iaeadits 0 s e | Sorface

B 12 |15 B Avenue Carnot 00 ha 05 a 44 ca

Ledit lot de volume numéro 2 dont la description est la suivante :

Volume de forme irréguliére figurant sous teinte jaune composé de deux
fractions superposées et communiquant entre elles, constituant le surplus de la
parcelle cadastrale, et comprenant :

*Une fraction 2.a d'une base de 286m?, (définie par les points 2-1-A-B-C-D)
non délimité en profondeur, et délimité en hauteur par la cote de niveau supérieur

43,0 m NGF environ.

*Une fraction 2.b d'une base de 544 m?, (définie par les points A-B-C-2-3-4-
1) délimité en profondeur par la cote de niveau inférieur 43,0 m NGF environ, et
non délimité en hauteur.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION VOLUMETRIQUE
Lensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet d'un état descriptif de
division volumétrique établi aux termes d'un acte regu par Maitre Loic GUEZ
notaire a Nogent sur Marne (Val de Marne) le 26 septembre 2018, publié au
service de la publicité fonciére de CRETEIL 2 le 19 octobre 2018 volume 2018P,
numéro 8881.

ETAT DESCRIPTIF DE DIVISION - REGLEMENT DE
COPROPRIETE DANS LE VOLUME N° 2

Lensemble immobilier sus-désigné a fait l'objet d'un état descriptif de
division et réglement de copropriété établi aux termes d'un acte recu par Maitre
Roger HAYE notaire & Montmorency (Val d'Oise alors département de Seine et
Oise) le 6 janvier 1960 publié au service de la publicité fonciére de CRETEIL 2 le
20 février 1960, volume 6954, numéro 1431.

L'état descriptif de division - réglement de copropriété a été modifié aux
termes de acte susvisé, recu par Maitre Loic GUEZ, notaire & Nogent sue Marne
(Val de Marne) le 26 septembre 2018, publié au service de la publicité fonciére de
CRETEIL 2 le 19 octobre 2018, volume 2018P, numéro 8881.

A ladite parcelle cadastrée section B numéro 12 volume 2 sont attachés des
droits de propriété indivis sur la parcelle cadastrée :

Section |Ne° |Lieudit = = oo | Surface
B 57 |15 B Avenue Carnot 00 ha 01 a 50 ca
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Ces droits de propriété indivis sur la parcelle cadastrée section B numéro
12 Volume 2, concurrents avec ceux attachés aux parcelles cadastrées section B
numéros 58 et 56 résultent d’'un acte dressé par Maitre Roger HAIZET Notaire &
Paris (10%me arrondissement) le 15 septembre 1936 contenant réduction de capital
de la société dénommée « SOCIETE IMMOBILIERE CARNOT-CACHAN» et
attributions & Messieurs Albert ARNAUD et Paul GASTON.

Observation étant ici faite que lors des différentes mutations de propriété
intervenues sur la parcelle cadastrée section B numéro 12 volume 2, les droits de
propriété indivis sur la parcelle cadastrée section B numéro 57 qui y étaient
attachés ont été omis, de sorte qu’il convient de régulariser une situation erronée
eu égard aux omissions dans les différents titres de propriété qui se sont succédés
depuis I'acte du 15 septembre 1936 ci-dessus énoncé, afin de les intégrer dans les
mutations intervenues, ainsi qu’il est indiqué ci-apreés.

Article 3

A CACHAN (VAL-DE-MARNE) - 94230 - 17 Avenue Carnot,

Un batiment élevé sur caves, composé, savoir :

D'un rez-de-chaussée comprenant : une boutique avec arriére-boutique, un
studio indépendant avec coin cuisine et salle d'eau avec WC,

D'un premier étage comprenant :

-Un appartement & gauche composé d'une entrée, un séjour, une salle de
bains, WC, une cuisine, dégagement, deux chambres,

-Un appartement a droite composé d'une entrée, un séjour, une cuisine, un
WC, un dégagement, un débarras, une chambre et une salle de bains,

Un garage attenant.

Figurant ainsi au cadastre :

Section | N Tdetdit ey i 00 iy o | Surface b

B 56 |17 Avenue Carnot 00 haOlablca

A ladite parcelle cadastrée section B numéro 56 sont attachés des droits de
propriété indivis sur la parcelle cadastrée :

Sen NG e S

B 57 |15 B Avenue Carnot 00 ha 01 a 50 ca

Ces droits de propriété indivis sur la parcelle cadastrée section B numéro
56, concurrents avec ceux attachés aux parcelles cadastrées section B numéros 58
et 12 volume 2 résultent d’'un acte dressé par Maitre Roger HAIZET Notaire a
Paris (10%me arrondissement) le 15 septembre 1936 contenant réduction de capital
de la société dénommée « SOCIETE IMMOBILIERE CARNOT-CACHAN» et
attributions & Messieurs Albert ARNAUD et Paul GASTON.

Observation étant ici faite que lors des différentes mutations de propriété
intervenues sur la parcelle cadastrée section B numéro 56, les droits de propriété
indivis sur la parcelle cadastrée section B numéro 57 qui y étaient attachés ont été
omis, de sorte qu’il convient de régulariser une situation erronée eu égard aux
omissions dans les différents titres de propriété qui se sont succédés depuis l'acte
du 15 septembre 1936 ci-dessus énoncé, afin de les intégrer dans les mutations
intervenues, ainsi qu’il est indiqué ci-aprés.
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Concernant 'ensemble des Biens

Outre lomission des droits indivis susvisés, il appert a la lecture de l'acte
du 15 septembre 1936 recu par Maitre Roger HAIZET et de l'acte de traité de cour
commune du 2 décembre 1937 recu par Maitre Roger HAIZET, une erreur sur la
délimitation des parcelles cadastrées Section B numéro 56, 57, 58 et 12 volume 2
et Yexistence d’une interdiction de surélévation sur la parcelle cadastrée section B
numéro 56.

Ladite interdiction de surélévation portant sur la partie « garage» de la
parcelle B 56, affichée en vert dans le Plan de 1937.

Ces erreurs de délimitation sont figurées sur un plan établi par XXX en
date du XXX.

I1 convient :

-de réintégrer dans la parcelle cadastrée Section B numéro 58 la portion de
terrain hachurée en jaune du Plan de 1936 correspondant a la portion de terrain
de couleur bleu du Plan de 1937, actuellement intégrée dans la parcelle cadastrée
section B numéro 57, afin que la parcelle B 58 corresponde dans ses limites a
celle des actes de 1936-1937 ;

-de réintégrer dans la parcelle cadastrée section B numéro 56 la portion de
terrain de couleur rose du Plan de 1936 dune surface de 3.80meétres par
6,70métres, actuellement intégrée dans la parcelle cadastrée section B numéro 57,
afin que la parcelle B 56 corresponde dans ses limites a celle des actes de 1936-
1937;

-d'intégrer dans le volume 2 de la parcelle cadastrée section B numéro 12,
par le biais d’'un rectificatif & TEDD-RCP et & 'EDDV, la partie de terrain
demeurée en blanc du Plan de 1936 actuellement intégrée dans la parcelle
cadastrée Section B Numéro 57 afin que le volume 2 de la parcelle B 12
corresponde dans ses limites a celles des actes de 1936-1937 et confirmer que la
portion de terrain hachurée en bleu du Plan de 1936 correspondant a la portion de
terrain de couleur jaune du Plan de 1937 est intégralement comprise dans le
volume 2 de la parcelle cadastrée section B numéro 12 ;

-de constater les droits indivis par tiers, attachés a chacune des parcelles B
58, B56 et B 12 Volume 2 dans la parcelle cadastrée B section 57 dans sa
configuration restituée des actes de 1936-1937.

Ledit document modificatif du parcellaire cadastral (DMPC) sera établi
par un géométre-expert, 4 la charge du SAF, sans qu’aucun frais ne puisse étre
exigé a la SCI KARELISE.

Ledit DMPC aura pour vocation de :

- diviser la parcelle cadastrée section B numéro 57 en cing (5) parcelles
afin de régulariser les limites cadastrales originelles des parcelles B58, B 12
Volume 2, B 56 et B57 et,

- de rétablir les droits de propriété indivis par tiers sur la parcelle B 57
entre les différents propriétaires des parcelles B58, B 12 Volume 2 et B 56 tels
que résultant des actes de 1936-1937 ci-dessus énoncés.

-permettre le partage ci-aprés visé de la parcelle cadastrée Section B
Numéro 57 dans sa configuration restituée telle qu'elle résulte des actes de 1936-
1937 et nouvellement cadastrée en deux nouvelles parcelles,

Demeurent ci-annexées :

- un plan établi par IKA ARCHITECTES, a la demande de SAINT
AGNE IMMOBILIER, en date du [.], matérialisant la petite courette
arriére d’environ 1,75 m (servant aujourd’hui de jardin/dép6t container
poubelle) qui sera restitué aux termes du DMPC a la SCI KARELISE ;
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- le Plan de 1936 et le Plan de 1937 matérialisant la petite courette
arriére d’environ 1,756 m (servant aujourd’hui de jardin/dép6t container
poubelle) qui sera restitué aux termes du DMPC a la SCI KARELISE
sur la base desquels sera établi le DMPC ;

- les conclusions de la note de synthése de Véronique FRAGNE,
géométre-expert sur la situation cadastrale.

Interviendra a l'acte de dépét le syndicat des copropriétaires de la parcelle
cadastrée section B numéro 12, volume 2, en sa qualité de coindivisaire,
représenté par le syndic de la copropriété.

Précision étant ici faite que si le SAF94 venait & devenir seul propriétaire
de la totalité des lots de la copropriété édifiée sur le volume 2 de la parcelle
cadastrée Section B numéro 12 avant la régularisation de lacte de dépot,
I'intervention du syndicat des copropriétaires n’aurait pas lieu.

Annexe - plan courette + extrait plan cadastral hachuré + Plan de
1936 + Plan de 1937 + conclusions de la note de synthése

8. PARTAGE

En suite des régularisations cadastrales ci-dessus, les Parties ont souhaité
sortir de I'indivision existant sur la parcelle cadastrée Section B numéro 57 dans
sa configuration restituée telle qu'elle résulte des actes de 1936-1937 en la
partageant et attribuant des portions de terrain de cette derniére au aux
titulaires de droits indivis dans ladite parcelle.

En conséquence, les Parties conviennent d’établir un acte de partage entre
les coindivisaires de la parcelle cadastrée section B numéro 57, dans sa
configuration restituée telle qu'elle résulte des actes de 1936-1937, savoir, le
SAF94 propriétaire de la parcelle B 56, la SCI KARELISE propriétaire de la
parcelle B 58, et le syndicat des copropriétaires de la copropriété cadastrée section
B numéro 12 numéro Volume 2 propriétaire des droits sur cette parcelle, qui sera
régularisé concomitamment a 'acte de dépot susvisé.

Préalablement ou concomitamment aux attributions ci-aprés, ledit acte de
partage contiendra suppression par les indivisaires de la cour commune sur la
parcelle cadastrée section B numéro 57, dans sa configuration restituée telle
quelle résulte des actes de 1936-1937, par annulation pure et simple des traités de
cour commune notamment contenus, savoir :

-sous le paragraphe « Charges et conditions» de l'acte dressé par Me
Haizet le 15.09.1936 contenant Réduction de capital de la Sté Carnot Cachan -
Attributions & Mrs Arnaud et Gaston - Passage et cours communes -.

-sous le paragraphe « Traité de cour commune » de l'acte dressé par Me
Haizet le 02.12.1937

Les Parties conviennent des attributions suivantes :

- A la SCI KARELISE : Il sera attribué la parcelle d’environ 1,2m de
large, provenant de la division de la parcelle cadastrée Section B
Numéro 57 dans sa configuration restituée telle qu'elle résulte des
actes de 1936-1937,

- Au SAF 94 : Il sera attribué les droits indivis de moitié du reste de la
parcelle cadastrée section B numéro 57 dans sa configuration restituée
telle qu'elle résulte des actes de 1936-1937, telle que matérialisée sur
le plan ...;
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- Au Syndicat des copropriétaires : Il sera attribué les droits indivis de
moitié du reste de la parcelle cadastrée section B numéro 57 dans sa
configuration restituée telle qu’elle résulte des actes de 1936-1937,
telle que matérialisée sur le plan .... Précision étant également ici faite
que lattribution sera faite au SAF94 si ce dernier devient propriétaire
de 'ensemble des lots de la copropriété.

Les attributions se feront sans soulte, les parties déclarant que leurs
attributions remplissent leurs droits respectifs dans l'indivision sus énoncée.

Précision étant ici faite que la SCI KARELISE sera autorisée a cloturer
sur sa parcelle qui lui sera attribuée, le long du passage d’environ 1m20 de large
tel que figuré sur le plan réalisé par la IKA ARCHITECTES.

Le type de cloture sera choisi par la SCI KARELISE sur proposition des
équipes techniques de la Ville de CACHAN.

La hauteur de la cléture sera au maximum de XX et sera implantée sur la
propriété de la SCI KARELISE et non en mitoyenneté.

Pendant la durée de la réalisation du chantier du Programme de
Construction de SAINT AGNE IMMOBILIER, il conviendra d'installer une cloture
de chantier protectrice.

Ladite cléture de chantier protectrice sera installée par SAINT AGNE
IMMOBILIER, sur son terrain, et a ses frais.

Interviendra a l'acte de partage la Ville de CACHAN afin de renoncer a
I'interdiction de surélévation sur le garage, partie verte sur le Plan de 1937 et
acquiescer en tant que de besoin a I'annulation pure et simple du traité de cour
commune contenu a I'acte du 02.12.1937.

Précision étant ici faite que si le SAF94 venait & devenir seul propriétaire
de la totalité des lots de copropriété sur la parcelle Section B numéro 12, volume 2
avant la régularisation de l'acte de partage, lintervention du syndicat des
copropriétaires serait obsoléte.

Annexe — Plan IKA ARCHITECTES

9. DUREE DU PROTOCOLE

Les Parties sont convenues qu’a défaut de régularisation de l'acte de dépét
et de 'acte de partage susvisé, le présent protocole sera éteint de plein droit, sans
indemnité de part et d’autre, au plus tard le [.].

10. MENTION SUR LA PROTECTION DES DONNEES PERSONNELLES

L’Office notarial traite des données personnelles concernant les personnes
mentionnées aux présentes, pour l'accomplissement des activités notariales,
notamment de formalités d’actes.

Ce traitement est fondé sur le respect d’une obligation 1égale et 'exécution
d'une mission relevant de I'exercice de I'autorité publique déléguée par I'Etat dont
sont investis les notaires, officiers publics, conformément a I'ordonnance n°® 45-
2590 du 2 novembre 1945.

Ces données seront susceptibles d’étre transférées aux destinataires
suivants :
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o les administrations ou partenaires légalement habilités tels que la
Direction Générale des Finances Publiques, ou, le cas échéant, le livre
foncier, les instances notariales, les organismes du notariat, les fichiers
centraux de la profession notariale (Fichier Central Des Derniéres
Volontés, Minutier Central Electronique des Notaires, registre du PACS,
etc.),

o les offices notariaux participant ou concourant a l'acte,
les établissements financiers concernés,
les organismes de conseils spécialisés pour la gestion des activités
notariales,

o le Conseil supérieur du notariat ou son délégataire, pour la production des
statistiques permettant I'évaluation des biens immobiliers, en application
du décret n° 2013-803 du 3 septembre 2013,

o les organismes publics ou privés pour des opérations de vérification dans le
cadre de la recherche de personnalités politiquement exposées ou ayant
fait 1'objet de gel des avoirs ou sanctions, de la lutte contre le blanchiment
des capitaux et le financement du terrorisme. Ces vérifications font 1'objet
d'un transfert de données dans un pays situé hors de 1'Union Européenne
et encadré par la signature de clauses contractuelles types de la
Commission européenne, visant 4 assurer un niveau de protection des
données substantiellement équivalent a celui garanti dans @'Union
Européenne.

La communication de ces données & ces destinataires peut étre
indispensable pour I'accomplissement des activités notariales.

Les documents permettant d’établir, d’enregistrer et de publier les actes
sont conservés 30 ans & compter de la réalisation de I'ensemble des formalités.
L’acte authentique et ses annexes sont conservés 75 ans et 100 ans lorsque l'acte
porte sur des personnes mineures ou majeures protégées. Les vérifications liées
aux personnalités politiquement exposées, au blanchiment des capitaux et au
financement du terrorisme sont conservées 5 ans aprés la fin de la relation

affaires.
d’aff:

Conformément A la réglementation en vigueur relative a la protection des
données personnelles, les personnes peuvent demander l'accés aux données les
concernant. Le cas échéant, elles peuvent demander la rectification ou I'effacement
de celles-ci, obtenir la limitation du traitement de ces données ou s'y opposer pour
des raisons tenant & leur situation particuliére. Elles peuvent également définir
des directives relatives & la conservation, a l'effacement et & la communication de
leurs données personnelles apres leur déces.

L’Office notarial a désigné un Délégué a la protection des données que les
personnes peuvent contacter a 'adresse suivante : cil@notaires.fr.

Si les personnes estiment, aprés avoir contacté I'Office notarial, que leurs
droits ne sont pas respectés, elles peuvent introduire une réclamation aupres
d’'une autorité européenne de contrdle, la Commission Nationale de 'Informatique
et des Libertés pour la France.

11. CERTIFICATION D’IDENTITE

Le notaire soussigné certifie que lidentité compléte des parties
dénommées dans le présent document telle qu'elle est indiquée en téte des
présentes a la suite de leur nom ou dénomination lui a été réguliérement justifiée.

12. FORMALISME LIE AUX ANNEXES

Les annexes, s'il en existe, font partie intégrante de la minute.
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Lorsque l'acte est établi sur support papier, les piéces annexées a l'acte
sont revétues d'une mention constatant cette annexe et signée du notaire, sauf si
les feuilles de l'acte et des annexes sont réunies par un procédé empéchant toute
substitution ou addition.

Si Iacte est établi sur support électronique, la signature du notaire en fin
d’acte vaut également pour ses annexes.

DONT ACTE sans renvoi
Généré en loffice notarial et visualisé sur support électronique aux lieu,
jour, mois et an indiqués en en-téte du présent acte.
Et lecture faite, les parties ont certifié exactes les déclarations les
concernant, avant d'apposer leur signature manuscrite sur tablette numérique.

Le notaire, qui a recueilli I'image de leur signature, a lui-méme apposé sa
signature manuscrite, puis signé l'acte au moyen d'un procédé de signature
électronique qualifié.
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