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DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE
SYNDICAT MIXTE D'ACTION FONCIERE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
SEANCE DU BUREAU SYNDICAL DU 06 MARS 2025

L’an deux mille vingt-cing, le 06 mars, a 14H38, en application des articles L 2121-7 et suivants du Code
Général des Collectivités Territoriales, le Bureau du Syndicat Mixte d'Action Fonciere du Val-de-Marne,
diiment convoqué le 27 février 2025, s'est réuni dans les bureaux du Syndicat, 27 rue Waldeck Rousseau
a Choisy-le-Roi, sous la présidence de Monsieur ASLANGUL.

Madame PATOUX et Monsieur DUCELLIER étaient également présents, Monsieur BEDU était représenté
par Monsieur ASLANGUL, Madame LEYDIER était représentée par Monsieur DUCELLIER, Messieurs
CHAZOTTES, DUVAUDIER et TMIMI étaient excusés.

Les présents formaient la majorité des membres en exercice et pouvaient délibérer valablement, faute
de quorum a la séance du 27 février 2024, en conformité avec les articles L 2121.15 et 2121.17 du Code
Général des Collectivités Territoriales.

Le Président a ouvert la séance, Monsieur DUCELLIER a été désigné pour remplir les fonctions de
secrétaire de la séance.

Délibération B-2025-08 : Cession 3 la Ville de CHAMPIGNY-SUR-MARNE, dans le périmétre « ILOT
CARNOT », de trois biens immobiliers composés des lots de la copropriété sise 2 avenue Carnot,
parcelle cadastrée section AX n° 21 d’une superficie de 69 m?:

-n° 7 (local commercial d’une surface utile d’environ 18 m2), n° 3, 4 et 5 (3 caves),

-n° 11 (appartement d’environ 30 m?) et n° 1 (cave),

-n° 8 (appartement d’environ 21 m?),

au prix total conventionnel de 307 929,70 €, dont 11 843,45 € de rémunération du SAF 94.

Nombre de conseillers en exercice
Présents a la séance

Représentés

Votants

Blancs et nuls

Ont voté pour

Ont voté contre
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REPUBLIQUE FRANCAISE
DEPARTEMENT DU VAL-DE-MARNE

SYNDICAT MIXTE D’ACTION FONCIERE
DU DEPARTEMENT DU VAL DE MARNE
(SAF 94)

DELIBERATION N° B-2025-08
AU BUREAU SYNDICAL

Séance du 06 mars 2025

OBIJET : Cession 2 la Ville de CHAMPIGNY-SUR-MARNE, dans le périmétre « ILOT CARNOT », de trois
biens immobiliers composés des lots de la copropriété sise 2 avenue Carnot, parcelle cadastrée
section AX n° 21 d’une superficie de 69 m?:

- n° 7 (local commercial d’une surface utile d’environ 18 m?), n° 3, 4 et 5 (3 caves),

- n° 11 (appartement d’environ 30 m?) et n° 1 (cave),

- n° 8 (appartement d’environ 21 m?),

au prix total conventionnel de 307 929,70 €, dont 11 843,45 € de rémunération du SAF 94.

LE BUREAU SYNDICAL,

Vu le Code Général des Collectivités Territoriales,
Vu le Code de I'Urbanisme et notamment son article L.300-5,

Vu les arrétés préfectoraux n® 96-3890 en date du 31 octobre 1996 autorisant la création du
SAF 94 et agréant ses statuts, n° 2004/4535 en date du 29 novembre 2004 portant
modification des statuts du SAF 94, n° 2017/4524 en date du 20 décembre 2017 portant
modification des statuts du SAF 94 et n° 2022/04564 en date du 16 décembre 2022,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 20 novembre 2012, portant sur
I'adoption de ses modalités de gestion patrimoniale,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 30 novembre 2018, approuvant
le réglement d’intervention du syndicat et ses modeles de conventions d’étude fonciere,
d’action fonciére et de portage foncier, modifiés par la délibération du Comité Syndical du
SAF 94 du 18 juin 2020,

Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 en date du 19 mars 2024, constatant
I'élection de son Président, ses deux Vice-présidents et son Secrétaire,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 19 mars 2024, portant sur la
définition du champ des délégations confiées au Président,

Vu l'arrété du Président du SAF 94 du 22 octobre 2024, portant sur la définition du champ
des délégations confiées a la Directrice du SAF 94,

Vu la délibération du Comité Syndical du SAF 94 en date du 13 février 2025 relative au débat
d’Orientations Budgétaires 2025,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville de CHAMPIGNY-SUR-MARNE en date du
23 juin 2010 décidant la création du périmetre d’intervention fonciére dénommé « PLACE
LENINE » en vue de la réalisation d’une opération de construction mixte visant a renforcer
I'attractivité du centre-ville et approuvant la convention d’études et d’action fonciére,

Vu la délibération du Bureau Syndical du SAF 94 du 24 juin 2010, approuvant le principe de
I'intervention du SAF 94 dans ce périmetre, incluant notamment la parcelle cadastrée section
AX n° 21,
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Vu la convention d’étude et d’action fonciere signée en date du 13 juillet 2010 par la Ville et
le SAF 94,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Ville de CHAMPIGNY-SUR-MARNE en date du
25 mai 2011 décidant I'extension du périmetre d’intervention fonciere « PLACE LENINE » et
sollicitant le SAF 94 afin de procéder a I'acquisition et au portage foncier des parcelles
inscrites dans le périmétre « PLACE LENINE » étendu,

Vu la délibération du Bureau Syndical du 14 juin 2011, approuvant le principe de
I'intervention du SAF 94 dans le périmetre étendu « PLACE LENINE »,

Vu l'opération n° 378, par laquelle le SAF 94 s’est rendu propriétaire des lots n° 7 (local
commercial d’une surface utile de 30,94 m?), n° 3, 4 et 5 (3 caves) de la copropriété sise 2
avenue Carnot, parcelle cadastrée section AX n° 21 d’une superficie de 69 m?, par acte de
vente en date du 28 septembre 2011,

Vu la convention de portage foncier liée a l'opération du SAF 94 n° 378, signée le
21 septembre 2011, modifiée par avenants n° 1 et n° 2, respectivement signés le 25 janvier
2019 et le 15 juillet 2019,

Vu I'opération n° 496, par laquelle le SAF 94 s’est rendu propriétaire, dans le cadre d’'une
adjudication, des lots n° 11 (appartement d’environ 30 m?) et 1 (cave) de la copropriété sise
2 avenue Carnot, parcelle cadastrée section AX n° 21 d’une superficie de 69 m?, par acte de
dépot en date du 25 mars 2013,

Vu la convention de portage foncier liée a I'opération du SAF 94 n°® 496, signée le
7 mai 2015, modifiée par avenants n° 1 et n° 2, respectivement signés le 25 janvier 2019 et
le 15 juillet 2019,

Vu I'opération n° 561, par laquelle le SAF 94 s’est rendu propriétaire du lot n° 8 (appartement
de 20,55 m?) de la copropriété sise 2 avenue Carnot, parcelle cadastrée section AX n° 21
d’une superficie de 69 m?, par acte de vente en date du 25 juin 2015,

Vu la convention de portage foncier liée a l'opération du SAF 94 n° 561, signée le
7 mai 2015, modifiée par avenants n° 1 et n° 2, respectivement signés le 25 janvier 2019 et
le 15 juillet 2019,

Vu la Convention d’Action Fonciére et la Convention Globale de Portage Foncier signées le
07 novembre 2024, entre le SAF 94 et la Ville CHAMPIGNY-SUR-MARNE pour le périmétre
renommé « ILOT CARNOT », concernant 10 opérations du SAF 94 et notamment les
opérations n° 378, 496 et 561,

Vu le compte conventionnel de cession global relatif aux opérations du SAF 94 n° 378, 496,
et 561, représentant un prix total de 307 929,70 €, dont 11 843,45 € de rémunération du SAF
94,

Vu le courrier de la Ville de CHAMPIGNY-SUR-MARNE en date du 5 novembre 2024, adressé
au SAF 94, confirmant son intérét d’acquérir lesdits biens,

Vu la lettre en réponse du SAF 94 en date du 4 décembre 2024, confirmant étre favorable a
la rétrocession desdits biens,

Vu l'avis de la Direction Nationale des Interventions Domaniales en date du 06 février 2025,

Vu la délibération du Conseil Municipal de la Commune de CHAMPIGNY-SUR-MARNE du 05
février 2025, relative a l'acquisition desdits biens au prix du compte conventionnel de
cession, soit 307 929,70 €,
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Considérant que la Commune de CHAMPIGNY-SUR-MARNE s’est fixée comme objectifs de
structurer et de renforcer I'attractivité et les fonctions de centralité de son coeur de Ville. Un
des axes forts de ce projet est la réalisation sur I'flot Carnot d’une halle gourmande associée
a des espaces publics réaménagés.

Considérant que la programmation de cette halle (espace associant convivialité et proximité
d’une vingtaine d’étals et de deux restaurants/brasseries) viendra renforcer I'armature
commerciale du centre-ville en articulation avec le marché.

Considérant que la parcelle cadastrée section AX n° 21 sise 2, avenue Carnot sur laquelle est
édifié un ensemble immobilier, et dans lequel réside un occupant sans titre, est inscrite dans
I'lot Carnot.

Considérant I'article 10-3 de la Convention Globale de Portage Foncier du 07 novembre 2024
relatif a la liquidation du compte de gestion, qui précise notamment que le solde dudit
compte de gestion pour I'ensemble des biens sera a apurer indépendamment des comptes
de cession par la Commune qui s’engage a régler 'ensemble des dépenses dans le cadre de
cette gestion, y compris les dépenses qui pourraient se présenter au-dela de la date de
signature de I'acte de vente,

Considérant que, par conséquent, il convient de céder ladite parcelle a la Commune de
CHAMPIGNY-SUR-MARNE.

Sur le rapport n° B 2025 — 08 au Bureau Syndical.

APRES EN AVOIR DELIBERE

Article 1 : Approuve les comptes de cession annexés a la présente, présentés de facon globale
et par opération.

Article 2 : Décide la cession a la Ville de CHAMPIGNY-SUR-MARNE, dans le périmétre « ILOT
CARNOT », de trois biens immobiliers composés des lots de la copropriété sise 2 avenue
Carnot, parcelle cadastrée section AX n° 21 d’une superficie de 69 m? :

- n° 7 (local commercial d’une surface utile de 30,94 m?), n° 3, 4 et 5 (3 caves),

-n° 11 (appartement d’environ 30 m?) et 1 (cave),

- n° 8 (appartement de 20,55 m?),

au prix total conventionnel de 307 929,70 €.

Article 3 : Dit que sera ajouté en sus du prix de vente, le montant du remboursement des
taxes fonciéres payées par le SAF 94, liées aux opérations n° 378, 496 et 561, a actualiser a la
signature de I'acte.

Article 4 : Dit qu’en sus du prix de vente, s'ajoutera également le montant nécessaire a
I'apurement des comptes de gestion liés aux opérations n° 378, 496 et 561, a actualiser a la
signature de I'acte.

Article 5 : Dit que le prix du bien tel que détaillé dans le compte annexé pourra étre augmenté
de la TVA en fonction de la fiscalité applicable.

Article 6 : Dit que la somme de 17500€ correspondant au total des participations
communales versées par la Ville de CHAMPIGNY-SUR-MARNE lors de I'acquisition des biens
correspondant aux opérations n° 496 et 561, sera restituée a la Ville,
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Article 7 : Habilite son Président, un Vice-président ou toute personne habilitée, & parapher
et revétir de sa signature 'acte de vente a intervenir entre le SAF 94 et la Ville de
CHAMPIGNY-SUR-MARNE, ainsi que tout acte afférent a ladite cession.

Article 8 : une ampliation sera envoyée a ;
M. le Préfet,
M. le Maire CHAMPIGNY-SUR-MARNE.

Le Président,
Charles ASLANGUL
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CHAMPIGNY SUR MARME - PLACE LENINE - ILOT CARNOT
2 AVENUE CARNOT
MONTANT DES CESSIONS - FIN DE PORTAGE SAF 94

PRIX DE CESSION

D’CTF['JE‘:;EUH ADAESSES CADASTRE ?:::ﬂ?: ’“T:: ou m?_gf::”m u:;?ziau nEmZ:.Emunu
P 3Ts 2 fvrenue Carnat AL 3094 Azpanamin 164 STRA9 € 04 S02 TR 41N E
OF 436 2 Avenue Carmat AX 21 10 Apparmend isra g 13 491,134 4 3Te a5
0F 561 2 Awenue Camat A% 31 20,5% Appartement 85480038 B9 ME 1287890
TOTAL PRI E CES3o0M| 30T 929,70 € 205 086,25 € 11 BE3 45 £

RESTITUTION PARTICIPATION COMMUMNALE

PARTICIFATION
oo, | somesses | caonsme | camen | MaTmE0Y | iAW
LAVENTE
arP3Ts 2 Asnenue Carmat AX 2l 30,94 A ArTaml o00€
OF 436 1 Awiniug Carrsal AX 2 30 Appartament 9 520,00 €
OF 561 2 Aenue CRmat ax 2l 10,55 Appartemant B/000,00 €
TataL anesmmanALA s | 4T 500,00 €
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ST NOICAT
g4}%ﬁ*ﬁ: COMPTE DE CESSION GLOBAL
UbwLAL L
DU AL -DE-MARNE CHAMPIGHY SUR MARME - PLACE LENINE - ILOT CARNOT
2 Avenue Carnot

Cadastra : AX 21

OP 378, 496 at 561

Date pramidre convention de porage - 020272011

Comples du (4022025
DEPENSES RECETTES
1 - FINANCEMENT DE L'ACQUISITION
ACOURSITION 273 820,00 €]Paricipation de la communa & W restituer aprds la vania 17 500,00 €
Frais dactes &l autra 22 288 25 E|aNectation fonds propres SAF 79 198,36 €
Indemnitds @ éuiction 0,00€
Montant de Memprunt 158 387,89 €
TOTAL 295 088,25 €|TOTAL 296 DBB,25 €
2 - DETERMINATION DU PRIX DE CESSION DE L'UNITE FONCIERE
Valaur du Foncier 296 086,25 €
Remunération du SAF 11 B43 45 €
total 307 929,70 €
Total & régler au SAF 307 529,70 €

27, rue Waldeck Rag Wi
L& Choigy-le- Fa
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COMPTE DE CESSION

(L WAL -[E -MAARMI CHAMPIGHY SUR MARME - PLACE LENINE - ILOT CARNOT
2 Avenue Carnot
OP 378
Cadastre : AX n'21 lols n3. 4. 5817 Superice : 30,894 m’
Acte O Acquisition = 28092011
Date convention de portage : 21102011
Extinction le | 26/10/2020 (Nouvelle CPF @n cours de signatura)
Complas du Q4082025
DEPENSES RECETTES
1 - FINANCEMENT DE L'ACQUISITION
ACOUISITION 98 820,00 E|Participation de la communa 0,00 £
Frais dactes et auire 5 532,78 ElAMactation fonds propres SAF 31 82589 €
Indemnités dévicton 0,00€
Montant de l'emprunt 7251280 €
TOTAL 104 402,78 €]|TOTAL 104 402,78 €

1 - DETERMINATION DU PRIX DE CESSION DE L'UNITE FONCIERE

Valaur du Foncier
Fémundralion du SAF
Jtotal

Total a régler au SAF

104 402,78 €]
417611 €
1048 578,88 €

108 578,89 €

wiera, saf s Ir
il
&

94 FONCIERE
DU VAL-DE-MARNE
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e E
KT
TR COMPTE DE CESSION
U AL -OF -MARNE CHAMPIGNY SUR MARME - PLACE LENINE - ILOT CARNOT
2 Avenue Carnot
OF 496
Cadasire : AX n"21 Lots n"1 et 11 Supedicie : 30 m*
Acte dAcquisition : 250312013
Date commntion de portage | 1208/2013
Extinction le : 28/10/2020 (Mouvalle CPF en cours de signature]
Comples du 04022025
DEPENSES RECETTES
1= FINANCEMENT DE L'ACQUISITION
ACQLASITION 95 000,00 €]Participation de la commune & lui resiituer aprés la venls B 500,00 €
Frals d'actas st autre 14 491,13 €)Affectation fonds propres SAF M NME613E
Indermnitds o évicton 0,00
Mantant da Mermpount B4 87500 €
TOTAL 109 481,13 €| TOTAL 109 491,13 €
2 - DETERMINATION DU PRIX DE CESSION DE L'UNITE FONCIERE
Valaur du Foncler 10545113 €
Rémunération du SAF 4 37985 €
Jtotal 113 870,78 €
Total a régler au SAF MIETOTEE

iy Mol 94 FONCIERE
& conaciaale OU VAL-DE-MARNE
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COMPTE DE CESSION

CHAMPIGNY SUR MARMNE - PLACE LENINE - ILOT CARNOT

2 Avenue Carnot
OP 581

Cadasire : AX n*21 Lot n*8 Superfice - 20,65 m®
Acte dAcquistion : 280672015
Date convention de portage - OTMNS/2015

Extincticn le : 26M0/20

20 (Nouvelle CPF en cours de signature)

Comples du 4022025
DEPENSES RECETTES
1 - FINANCEMENT DE L'ACQUISITION
ACQUISITION B0 000,00 E)Participation de la commune 3 lui restuer aprés la verte B 000,00 €
Frais dacies e autne 2 182 34 E|Afectation fonds propres SAF 1618234 €
Indemnités déviction 0.00 €
Mantant da 'emprum 53 000,00 €
TOTAL B2 192,34 €| TOTAL B21592,34 €
2 - DETERMINATION DU PRIX DE CESSION DE L'UNITE FONCIERE
Valaur du Foncler 82 192,34 €
Rémundération du SAF 3 AT B E
total BS 480,03 €
Total & régler au SAF 85 480,03 €

w5298 ir
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94 FONCERE
DU VAL-DE-MARNE
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